MEMORIA DE CALIDADES “RESIDENCIAL LOS ENEBROS”

CIMENTACION Y ESTRUCTURA
4+ La estructura se ejecutard con forjados unidireccionales y pilares de hormigén
armado. La cimentacién, por losa de hormigén armado, serd ejecutada
atendiendo a los resultados del estudio geotécnico.

CUBIERTAS
4+ Las cubiertas serdn inclinadas, con acabado en panel metalico y aislamiento
para garantizar el maximo confort térmico dentro de la vivienda.

FACHADAS
4+ Las fachadas se han disefiado con un sistema de fachada ventilada con
acabado ceramico, el interior contara con aislamiento térmico y cdmara de
aire reduciendo asi la incidencia térmica en la vivienda. En el interior de la
fachada se ejecutard un trasdosado autoportante de yeso laminado vy
aislamiento térmico-acustico. Esta solucion constructiva supone un doble
aislamiento térmico —interior y exterior— que mejora considerablemente la
calificacion energética de la vivienda respecto a otras soluciones tradicionales.

TABIQUERIA INTERIOR

4+ La tabiqueria empleada estd pensada para reportar un gran confort a través
del aislamiento.

4+ Divisiones interiores entre estancias: ejecutadas con doble placa de yeso
laminado colocada sobre subestructura de perfiles metdlicos y con
aislamiento de lana mineral. En cuartos humedos se utiliza placa hidréfuga y
sobre ella se coloca el alicatado.

4+ Divisiones entre viviendas: realizadas con medio pie de ladrillo perforado
guarnecido y trasdosado a cada cara de tabique con panel autoportante de
yeso laminado y aislamiento termoacustico.
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CARPINTERIA EXTERIOR Y CERRAJERIA
4+ La carpinteria exterior de la vivienda es en PVC con acristalamiento de doble
vidrio. Este sistema permite que la carpinteria se haga con dos colores, siendo
siempre el interior en color blanco para facilitar la decoracion interior de la
vivienda.
4+ Las persianas seran de aluminio lacado con aislamiento inyectado,
permitiendo un oscurecimiento total de las estancias de descanso.

4+ La puerta de entrada y salida de vehiculos es enrollable motorizada y cuenta
con accionamiento mediante mando a distancia. El sistema posee detectores
para evitar atrapamientos.

PAVIMENTOS VIVIENDA

4+ En el interior de la vivienda se instalara un pavimento de gres porcelanico con
alta resistencia al rayado y a los productos quimicos. Ademds este tipo de
pavimento consigue una mejora en el rendimiento del sistema de
calefaccion/refrigeracion mediante suelo radiante/refrescante. El rodapié que
se coloque en estas zonas tendra las mismas caracteristicas que la carpinteria
de madera.

4+ En las zonas exterior de la vivienda, terraza, porche delantero y tendedero, el
pavimento instalado serd gres antideslizante especial para exteriores, el
rodapié en estas estancias sera del mismo material.

REVESTIMIENTOS DE VIVIENDA

4+ Enlas paredes de los bafios se instala plaqueta cerdmica de primera calidad. El
salén, los dormitorios, los pasillos y la cocina se pintan con pintura lisa,
colocando techos colgados en yeso laminado y/o placas de escayola solo en
las zonas donde discurran instalaciones.

4+ Los bafios, tanto principales como secundarios, iran alicatados con plaqueta
ceramica de primera calidad, colocado con adhesivo cementoso hidrofugo. El
resto de las estancias de la vivienda se terminaran con pintura lisa.



MEMORIA DE CALIDADES “RESIDENCIAL LOS ENEBROS”

TECHOS DE LA VIVIENDA

+

Se colocard falso techo con placas de yeso laminado o escayola en toda la
vivienda, terminado en pintura pl3stica lisa de color claro.

CARPINTERIA INTERIOR

+

+

La puerta de acceso a la vivienda sera acorazada con bisagras y cerradura
de seguridad con terminacién al exterior en acero lacado y al interior con
madera lacada igual al resto de carpinteria de la vivienda.

Las puertas de paso interiores se colocardn con acabado lacado y dispondran
del sistema de ventilacion oculto en cercos

Los armarios seran modulares con puertas abatibles, acabado lacado igual al
de las puertas de paso y vestidos interiormente con balda y barra de colgar.

Los herrajes, manillas y tiradores serdn cromados.

CALEFACCION Y REFRIGERACION

+

Para disfrutar del maximo confort en tu nueva vivienda se ha instalado, en
planta baja y primera, un sistema de suelo radiante-refrescante para
calefaccion y refrigeracién de la vivienda. Este novedoso sistema, destaca por
aportar calor y frio de manera uniforme por todo el pavimento de la vivienda,
consiguiendo eliminar la sequedad y estratificacion del aire, permitiendo asi
altos ahorros energéticos a la vez que se dispone de mas espacio libre en la
vivienda en comparacion con el sistema tradicional de radiadores.

El control de temperatura en el salén-cocina y en cada dormitorio se consigue
con el empleo de un termostato individual en cada estancia. La produccién del
agua caliente o fria necesaria para la instalacién de calefaccion y refrigeracion
se genera con un sistema de aerotermia individual de gran rendimiento que
consigue un alto grado de eficiencia energética. Para los dias de maximo calor
en verano, se ha dispuesto una preinstalacién de aire acondicionado por
conductos y rejillas en la que, para disfrutar de ella, solo tendrds que instalar
fancoils en las diferentes plantas puesto que el equipo de aerotermia es el
gue da servicio a estos fancoils.
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FONTANERIAY APARATOS SANITARIOS

+

Las tuberias serdn plasticas aprovechando su resistencia a cualquier tipo de
agua, su poca rugosidad y su menor conductividad térmica frente a los
metales como el cobre. La instalacion de saneamiento sera de PVC, y tanto los
desagiies como las bajantes, estaran insonorizadas. La distribucién de agua
caliente y fria se realiza a través de tuberias de polietileno reticulado con
Ilaves de corte en cada cuarto hiumedo y llaves de escuadra en cada aparato.
Se dispondra de tomas de agua caliente vy fria, asi como desaglies en lavadora
y lavavajillas. Los bafios estaran completamente equipados con sanitarios de
porcelana vitrificada blanca de disefio actual y griferia monomando. En los
jardines se dispondra de preinstalacion de riego.

ELECTRICIDAD

+

La vivienda cuenta con un grado de electrificacién elevado y con la dotaciéon
de tomas eléctricas y de telecomunicaciones requeridas por el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn. Cuenta con tomas de datos, teléfono y TV/FM
repartidos en salén-cocina y dormitorios. La instalacion de telecomunicacion
es se ejecutara con fibra éptica hasta la vivienda cumpliendo normativa. Los
mecanismos de toda la vivienda seran de disefio de primera calidad. En las
terrazas y jardin, se incluira un punto de luz y un enchufe.

Esta vivienda estd dotada de un portero automatico con dos aparatos de
apertura —en distribuidor de planta primera y vestibulo de entrada y dispone
de instalacién individual de recarga de vehiculo eléctrico segin normativa
vigente.

La parcela dispondra de una preinstalacidon para poder dotar a la misma de la
iluminacion que desee, dotando con punto de luz también la cancela de
entrada.

FOTOVOLTAICA

+

La vivienda cuenta con instalacién fotovoltaica para reducir el consumo
eléctrico del sistema de calefaccidn, refrigeracidn y agua caliente sanitaria.



e _ B

MEMORIA DE CALIDADES “RESIDENCIAL LOS ENEBROS” JARAMA

DOMOTICA

+

VARIOS
+

+

La instalacidn eléctrica de la vivienda incluye instalacién de canalizacién para
domotizar los elementos de la vivienda, asi como un sistema domatico basico
al que el usuario final podria conectar los diferentes elementos de su vivienda.
A partir de este paquete inicial se puede ampliar la instalacion en funcion de
las necesidades, tienes la posibilidad de controlar el accionamiento de las
persianas motorizadas, el encendido y apagado de iluminacién, el
accionamiento de tomas de corriente para encender o apagar los
electrodomésticos en ellas conectados, el control de calefaccion y
refrigeracion, etc.

La vivienda dispone de un tubo de preinstalacion para evacuacién de humos
para chimenea tipo casete en salén —no incluida—.

Todos los elementos y procesos de ejecucion de la vivienda cumplen con la
normativa de aplicacién vigente y el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

La cocina se entregard amueblada con un disefio actual de muebles altos y
bajos. La encimera serd de cuarzo compacto y se instalara fregadero de acero
inoxidable con griferia monomando de bajo caudal, reduciendo asi el
consumo de agua. El equipamiento incluido en la cocina serd: Campana
extractora, horno eléctrico, microondas y placa de induccion.

Las viviendas tienen calificacion energética “A” lo que supone una

disminucién de emisiones de CO2, respetando el medio ambiente, y una

reduccidon importante del consumo energético de la vivienda respecto a

sistemas convencionales.

Esta calificacion se consigue mediante:

- Mayor aislamiento de los cerramientos del edificio, tanto en fachadas
como en cubierta, y mediante la carpinteria y vidrieria de baja emisividad
térmica.

- Mejor aislamiento en las tuberias por las que discurre agua caliente y
refrigeracidon para conseguir menores perdidas de temperatura.

- Suelo Radiante refrescante, que implica menor gasto energético para un
mayor confort.

- Instalacion de Aerotermia mediante bombas de calor de dultima
generacion y muy alta eficiencia energética de los equipos.

NOTA: Este documento tiene cardcter de informacion comercial, sujeto a modificaciones por necesidades
de obra, de obtencion de licencias, o aquellas que puedan estimar en su momento la Direccion Facultativa,
no siendo consecuencia vinculante desde el punto de vista contractual.

Estos planos no tienen cardcter contractual, ya que se basan en el anteproyecto y en el proyecto bdsico,
que puede sufrir modificaciones por razones técnicas, legales o de ejecucion.

El mobiliario de cocina y sanitarios que aparecen son orientativos, y el resto de los muebles dibujados no
estdn incluidos en la compraventa, siendo sélo un ejemplo de distribucién.

La informacién exigida por la normativa de proteccion de los consumidores, se encuentra a disposicion de
los adquirentes o posibles adquirentes en las oficinas de la Promotora.
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